REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gorna” w Lodzi

Tekst jednolity

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokos$ci obcigzen poszczegdlnych lokali optatami za
uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zwanej dalej ,,ustawg” oraz postanowieniami §§ 36 - 41 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gorna” w Lodzi, zwanej dalej ,,Spotdzielnig”

Podstawa prawna: § 74 ustep 1 punkt 12 Statutu Spotdzielni.

Jezeli w dalszej czg$ci regulaminu jest mowa o ,,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to

rozumiec:

e czlonka Spoéldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrgbnej whasnosci lokalu,

e osobe niebgdaca cztonkiem Spodtdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

e najemcow lokali,

e osobe zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

§2

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:

1) koszty eksploatacii,

2) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

3) dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekdw,

4) dostawy ciepla na cele ogrzewania lokalu i podgrzania wody,

5) dostawy gazu, gdy lokale zaopatrzone w gaz sieciowy nie posiadajg indywidualnych
gazomierzy,

6) wywoz nieczystosci statych,

7) utrzymanie dzwigéw osobowych,

8) podatek od nieruchomosci,

9) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

10) eksploatacji i remontdw zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych i urzadzen
domofonowych,

11) obligatoryjnych przegladow,

12) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci.



Podstawa do rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-gospodarczy uchwalony przez Rade
Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu. W przypadku, gdy po uchwaleniu
planu finansowo-gospodarczego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana wysokosci
stawek oplat za uzywanie lokali. Zmiana planu finansowo-gospodarczego wymaga
uchwatly Rady Nadzorcze;j.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Roznica migdzy faktycznie poniesionymi
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo pobranymi optatami od
uzytkownikoéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada okre$lona w ustepie 4 nie dotyczy kosztow zwigzanych z dostawa wody 1
odprowadzaniem $ciekOw oraz dostawg ciepta, jesli rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy i cieplomierzy indywidualnych w lokalach, a r6znice z tego tytutu
sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

§3
Jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wytagczeniem
kosztow wyszczegolnionych w ust. 2, ust. 4 i ust. 5, jest m? powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty dostaw gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze
rozliczane sg proporcjonalnie do liczby 0sob stale zamieszkujacych w poszczegolnych
lokalach lub faktycznie korzystajacych z poszczegolnych lokali. W przypadku, gdy w
mieszkaniu nie jest zameldowana Zadna osoba jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢
jedna osobg.

Zmiana ilosci osob zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen
optat za uzywanie lokali, w cze$ci dotyczacej kosztow wyszczegdlnionych w ust. 2.
Korekta nastepuje od pierwszego dnia nastgpnego miesigca, w ktérym dokonano
zgloszenia.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody i1 odprowadzania §ciekéw oraz zuzycia ciepla w
lokalach wyposazonych w wodomierze i cieptomierze dokonuje si¢ wg wskazan tych
urzadzen. Zasady rozliczania tych kosztow uregulowane s3 w rozdziale [V i V
niniejszego regulaminu.

Koszty wywozu nieczystosci statych w lokalach mieszkalnych rozlicza si¢ jako iloczyn
ilosci zuzytej wody 1 stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalone;
przez Rade Miejska w Lodzi.

Koszty wywozu nieczystosci statych w lokalach uzytkowych rozlicza si¢ w oparciu o
liczbe pojemnikéw lub workoéw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych jako
iloczyn zadeklarowanej liczby pojemnikéw lub workdéw przeznaczonych do zbierania
odpadow komunalnych powstajacych w lokalach uzytkowych oraz stawki oplaty
ustalonej przez Rad¢ Miejska w Lodzi.
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§ 4

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu (z uwzglednieniem Polskiej Normy 70/B-02365) bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje i inne pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego balkonow, loggii, pralni, suszarni, strychow 1 piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej cze$ci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nierdwnoleglych do podtogi, ktérej wysokos¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi
od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czgsci o
wysokos$ci rownej lub wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI

§5

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki Spotdzielni na:

a)
b)

energi¢ elektryczng zuzywana do o$wietlania klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
terené6w przydomowych, ulic osiedlowych oraz do napedu silnikow dzwigdéw osobowych,
utrzymanie terendw przynaleznych do nieruchomosci — ich sprzatanie i od$niezanie,
pielegnacje, sprzatanie i od$niezanie chodnikow miejskich przylegtych do nieruchomosci
Spotdzielni oraz sprzatanie czg¢sci nieruchomosci stuzacych do wspdlnego uzytku,

optaty bankowe 1 pocztowe zwigzane z inkasowaniem czynszow,

ubezpieczenie budynkow i1 innych sktadnikéw majatku Spotdzielni,

utrzymanie administracji ogdlne;,

koszty dziatalno$ci organéw Spotdzielni :

e Zarzadu,

e Rady Nadzorczej,

e Walnego Zgromadzenia,

koszty lustracji

okresowe specjalistyczne przeglady techniczne mieszkan, budynkow i instalacji
technicznych,

biezaca konserwacje budynkow i urzadzen technicznych,

usuwanie awarii w instalacjach technicznych budynkow, koszty transportu i materiatow,
inne koszty zwigzane bezposrednio z administrowaniem budynkami i obstuga
mieszkancow,

§6
Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji ktorych nie da si¢ bezposrednio przypisa¢ do okreslonej

nieruchomosci rozlicza si¢ w nastgpujacy sposob :

1) ustala si¢ procentowy wskaznik narzutu kosztéw eksploatacji, ktorych nie da si¢
przypisa¢ do poszczegolnych nieruchomosci, jako stosunek tych kosztow do sumy
kosztow eksploatacji i utrzymania wszystkich nieruchomosci,
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2) nieruchomos¢ obcigza si¢ kosztami eksploatacji, ktorych nie da si¢ bezposrednio
przypisa¢ do okreslonych nieruchomosci iloczynem wskaznika narzutu tych kosztow
1 sumy kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a nastepnie rozlicza
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych si¢ na tej
nieruchomosci.

Lokale stanowigce odrebng wlasnos$¢ sg obcigzane taka czg$cia kosztow eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlne;.

Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu, najmu lub bez tytutu prawnego, rozlicza si¢
indywidualnie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwiekszenia okresla Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

ROZLICZANIE ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§7
Koszty odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych rozlicza si¢ na
wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe zajmowane przez cztonkéw Spoétdzielni,
posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wtasno$ci, najemcow
lokali mieszkalnych, lokale zajmowane bez tytulu prawnego oraz na wiasnosciowe lokale
mieszkalne, do ktérych tytut prawny posiadaja osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni.
Optaty na pokrycie kosztow remontu nalicza si¢ takze na osoby posiadajgce prawo
odregbnej wlasnosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali zaymowanych przez osoby wymienione w ust. 1
odpisami na fundusz remontowy ustalane sg wg stawek w zl/m?* okres$lanych przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni. Stawki te moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Po rozliczeniu wyniku finansowego na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za dany

rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

1) kwote naliczonych odpisow na fundusz remontowy,

2) kwote poniesionych przez Spotdzielni¢ naktadow na remonty danej nieruchomosci,

3) sposob rozliczenia roznicy pomiedzy kwotg naliczonych odpisow na fundusz
remontowy, a kwotg poniesionych przez Spétdzielni¢ naktadow na remonty danej
nieruchomosci.

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok, sporzadza si¢ dla kazdego lokalu

stanowigcego odrebng wlasnos$é, rozliczenie obejmujace:

1) kwote naliczonych na dany lokal odpisow na fundusz remontowy lub zaliczek na
remonty nieruchomosci wspoélne;j,

2) kwoteg poniesionych przez Spotdzielni¢ naktadow na remonty danej nieruchomosci,

3) kwotg przypadajaca na dany lokal z tytulu poniesionych nakladéw na remonty danej
nieruchomosci, proporcjonalnie do udziatu danego lokalu w nieruchomosci wspdlne;,
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4) sposob rozliczenia réznicy migdzy kwotg naliczonych na dany lokal odpiséw na
fundusz remontowy lub zaliczek na remonty nieruchomosci, a kwotg przypadajacych
na dany lokal z tytutu poniesionych naktadow na remonty danej nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy mogg by¢

wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jezeli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo

zwieksza koszty remontoéw danej nieruchomosci. Wysokos$¢ tego zwickszenia okresla

Rada Nadzorcza.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY ZIMNEJ I ODPROWADZANIA
SCIEKOW

§8

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania
sciekow jest okres potroczny, z zastrzezeniem ustepu 5.

Ustalenie miesigcznych optat zaliczkowych dokonywane jest dla lokali wyposazonych w
wodomierze indywidualne jako iloczyn §redniego miesiecznego zuzycia wody w danym
lokalu i obowigzujacy w danym okresie koszt jednostkowy 1 m’ wody i odprowadzania
sciekow.

Srednie miesieczne zuzycie wody wyliczone jest na podstawie zuzycia z poprzedniego
potrocznego okresu rozliczeniowego poprzedzajacego naliczenie.

2 . Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktorym zamontowane sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu Ustawy z
dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. Nr 63 poz. 636 z p6zn. zm.), to znaczy
posiadajace:

1) nie naruszong plombg na potaczeniu Srubunkowym wodomierza z przytagczem
wodnym, zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub
nielegalnym rozszczelnieniem potaczenia,

2) dokumentacj¢ montazowa sporzadzong przez stuzby eksploatacyjne Spotdzielni.

Urzadzenia te powinny mie¢ wazng legalizacj¢ Gloéwnego Urzedu Miar: okres waznoS$ci

wynosi zaréwno dla wodomierzy wody zimnej jak i cieptej 5 (pigc) lat.

3. Podstawa do ustalania optat za zuzycie wody sa odczyty wodomierzy cieplej 1 zimnej wody
zainstalowanych w mieszkaniach 1 lokalach uzytkowych dokonywane raz na p6t roku w
czerwcu i grudniu danego roku pomnozone przez obowigzujacy w danym okresie koszt
jednostkowy 1 m® wody i odprowadzania Sciekow.

4. Koszt podgrzania wody jest okreslany i rozliczany na podstawie regulaminu rozliczen
kosztow ciepla, dostarczanego do mieszkan na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody w
Spoétdzielni.

5. Rozliczenie kosztow zakupu wody wedtug wskazan wodomierzy gidéwnych 1 sumy kosztow
wynikajacej z wskazan wodomierzy indywidualnych jest dokonywane w okresach rocznych.
Réznica pomiedzy kosztami zakupu wody wedlug wskazanh wodomierzy gléwnych, a sumag
kosztow wynikajaca z wskazan wodomierzy indywidualnych jest rozliczana w nastgpnym
okresie rocznym na kazdy lokal jako sktadnik optaty statej, obejmujace;j optate
abonamentow3.



§9
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do udostepnienia zajmowanych lokali w celu
dokonania odczytu wodomierzy przez pracownika Spotdzielni albo zglasza¢ odczyty
wodomierzy indywidualnych dwa razy w roku w miesigcach: czerwiec 1 grudzien. Zgtoszen
odczytow wodomierzy nalezy dokonywaé w formie pisemnych informacji, osobiscie w lokalu
siedziby Spotdzielni lub telefonicznie.

2. W przypadku nie udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu wodomierzy i nie
zgloszenia odczytu wodomierzy za okres potroczny, do rozliczenia poétrocznego przyjete
zostanie $rednie zuzycie wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego w lokalu. Powyzsza
zasada dotyczy tylko dwdch kolejnych okresow rozliczeniowych.

3. Dalsze rozliczanie indywidualne bedzie mozliwe dopiero po udostgpnieniu wodomierzy do
odczytu przez pracownika Spoétdzielni.

4. Rozliczenie zuzycia wody w przypadku nie zgtoszenia odczytu wodomierzy przez dwa
kolejne okresy rozliczeniowe, dokonane zostanie wedtug ryczaltu w wysokosci 5,4 m*/m-c (w
tym 2,2 m® na podgrzanie wody) na kazdg osobe zamieszkalg w lokalu. Ryczaltowe oplaty nie
podlegaja dodatkowym rozliczeniom i korektom.

5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwtocznego zgloszenia do Spotdzielni pisemnie
lub osobiscie wszelkich uszkodzen wodomierzy i plomb. Koszty naprawy (wymiany)
wodomierzy obcigzaja uzytkownika lokalu. Po naprawie (wymianie) nalezy niezwltocznie
zglosi¢ urzadzenie do ponownego zaplombowania. Niedopetienie powyzszych obowigzkow
spowoduje rozliczenie lokalu wg stawek ryczattowych okreslonych w ust. 4 za okres
rozliczeniowy, w ktorym stwierdzono uszkodzenia.

6. Rozliczenie faktycznych kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow dokonywane jest
przez Spoldzielni¢ po uptywie pot roku, ktérego rozliczenie dotyczy.

7. Rozliczenie zuzycia wody w przypadku:

a) stwierdzenia braku wodomierza w lokalu, ktory wczesniej byt opomiarowany,

b) stwierdzenia ingerencji powodujacej uszkodzenie plomby, uszkodzenie badz
zniszczenie wodomierza, a takze powodujacej znieksztatcenie wskazanh wodomierza,

c) podawania falszywych (zanizonych lub zawyzonych) odczytéw wskazan
wodomierza,

d) nieudostgpnienie wodomierzy do odczytu kontrolnego przez upowaznione przez
spotdzielnie osoby za okres od ostatniego prawidiowego odczytu do dnia w ktorym
ustang przyczyny wymienione w punktach a, b, ¢ lecz nie dluzszy niz 36 miesigcy
nastgpi wg ryczattu w wysokosci 10 m*/m-c wody i odprowadzania $ciekow (w tym
4,0 m® na podgrzanie wody) na kazdg osobe zamieszkatg w lokalu. Ryczattowe optaty
nie podlegaja dodatkowym rozliczeniom i korektom.

8. W przypadku udokumentowanego niezawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia
wodomierza lub plomby podstawe do rozliczenia zuzycia wody za okres migdzy ostatnim
odczytem wskazan a wymiang wodomierza lub plomby na nowe, stanowi¢ bedzie srednie
zuzycie z okresu rozliczeniowego poprzedzajacego wymiang wodomierza lub plomby na
nowe. Taki tryb rozliczen moze by¢ stosowany przez okres nie dluzszy niz pot roku. W
nastgpnym okresie rozliczeniowym rozliczenie kosztoéw zuzycia wody 1 odprowadzania
sciekow dokonane zostanie wg zasad 1 ryczaltu, o ktorym mowa w ust. 4.



9. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ktorzy nie posiadajag wodomierzy w swoich lokalach,
obcigzani sg optatami ryczattowymi za zuzycie wody 1 odprowadzanie Sciekow w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spotdzielni w zt/osobe miesigcznie.

Ryczatlt miesigczny na 1 osobg faktycznie zamieszkata w danym lokalu ustala si¢ w
wysokosci kosztu zakupu 5,4 m® wody (w tym 2,2 m® na podgrzanie wody) i kosztow
odprowadzania 5,4 m® $ciekow. Jezeli w danym lokalu nie jest zameldowana zadna osoba
ryczatt nalicza si¢ na jedng osobe. Ryczattowe oplaty nie podlegajg dodatkowym
rozliczeniom ani korektom.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I DOSTAWY

CIEPLEJ WODY

§10

1. Do kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody zalicza si¢ koszty zakupu energii
cieplnej 1 koszty zwigzane z przesylem energii cieplnej do mieszkan z uwzglednieniem
wyznaczonych dla kosztow zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego zuzycia w lokalach
dla kazdego okresu grzewczego :
1/ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach w
przeliczeniu na 1 m* powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym, ktory
wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci
dostawy ciepta do lokalu,
2/ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach w
przeliczeniu na 1 m* powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym, ktory
wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen
okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ustep 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane /Dz. U. Z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm./, tj. w obowiazujacego
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / tj. Dz. U. Z 9 czerwca
2022 r., poz. 1225 z ewentualnymi pdzn. zm. /.

2. Dla kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone
maksymalne 1 minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

1/ Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m?* powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajaca z technicznej mozliwo$ci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu =}’ maksymalnych jednostek zuzycia
x LAF

gdzie:

LAF - wspotczynnik wyrownawczy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951
gdzie:

Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];

ECO = QCO X N X 24 X 3,6 X 10_6 X (tl_tesr)/ (tio_teo)



gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x 10°  wspolczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu

[ 24°C];

te" srednia wazona temperatura zewngtrzna w okresie grzewczym;

Lio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkow
technicznych [ 20°C];

Leo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego ( inaczej obliczeniowa

temperatura

zewnetrzna dla danej strefy klimatycznej);
277,77  wspolczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;
0,951 wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika.

W przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczonych na
podstawie odczytanych urzadzen jest wigksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii
uzytkowej - warto§¢ maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje si¢ korekty
obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z warto$cig maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia.

2/ Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m?* powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone w obowigzujacych przepisach .

W przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu
na jednostke powierzchni jest nizsza niz 50% S$redniej ilosci jednostek obliczeniowych na
jednostke powierzchni wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej
nieruchomosci, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali
zgodnie z wyzej wymieniong wartoscig.

3. Rozliczenie kosztow za dostarczong energi¢ cieplng odbywa si¢ na podstawie
obowigzujacych przepisoOw prawa w tym zakresie. W dniu uchwalenia niniejszego regulaminu
m.in. na podstawie rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w
sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania
cieptomierzy i1 podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach /Dz. U. Z dnia 9.12.2021r., poz. 2273 /

4. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztow
zakupu ciepla: dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy, dla rozliczen przy
wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania i dla rozliczen bez
indywidualnego opomiarowania okreslona jest w rozporzadzeniu, o ktorym mowa w
ustepie 3.



§11

1. Koszty dostaw ciepta dla kazdego budynku odrebnie rozlicza si¢ dwucztonowo, tj.:
a) za moc zgloszong — Iacznie dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody (optata
stata),
b) za moc dostarczong (optata zmienna) dla potrzeb:
e ogrzewania lokali,
e cieplej wody.

2. Wskazniki jednostkowe oplat czynszowych za moc zgtoszong i moc dostarczong dla
potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej sa okreslane w oparciu o umowe na
dostawe energii cieplnej, bilans cieplny budynku sporzadzony w oparciu o wskazania
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w wezle cieplnym 1 zasady okreslone niniejszym
regulaminem.

3. Zarzad Spotdzielni prowadzi biezaca analize wynikéw na cieple 1 dokonuje korekt
wskaznikow jednostkowych w zaleznosci od wynikow kazdego budynku.

4. Po kazdym roku kalendarzowym (sezonie grzewczym) nastepuje rozliczenie wptywow i
wydatkow zwiazanych z dostawa ciepta. Cztonkowie zamieszkali w danym budynku
partycypuja w wyniku na cieple ( w bonifikacie lub doptacie) proporcjonalnie do wnoszonego
przez nich udziatu w kosztach ciepla.

5. W przypadku, gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciagu
kolejnych 12 miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m* ogrzewanej kubatury budynku
lub 0,30 GJ w odniesieniu do m® przygotowane;j cieptej wody, Spotdzielnia wykonuje audyt
energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci i
skazania sposobow ograniczenia zuzycia ciepta lub zmiany mocy zamowionej ciepta.

§12
Za powierzchnig ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki co oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow
co., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, tazienka,
w.c. itp.) 1 ogrzewanych posrednio cieplem sgsiadujacych pomieszczen.

§13
1. Optlata stata za moc zgtoszong ustalana jest w oparciu o zawarta umowe na dostawe
energii cieplnej okreslajaca:
» wielko$¢ mocy zamoéwionej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej,
typ wezta cieplnego,
wysokos$¢ abonamentu,
wysokos¢ opftat za:
® moc zamdOwiong,
e ustugi przesytowe.

YV V

1. Wskaznik optaty statej wyliczany jest jako iloraz sumy kosztow wymienionych w ust. 1 1
powierzchni uzytkowej budynku.



2. Opfata stata wnoszona jest przez czlonkoéw przez caty rok kalendarzowy i rozliczana jako
odrebna pozycja po jego zakonczeniu.
§14
1. Optata zmienna za moc dostarczong dla potrzeb cieptej wody uzytkowej ustalana jest w
oparciu o:
a) zawartg umowe na dostawe energii cieplnej okreslajaca:
e ceng¢ no$nika ciepta,
e zmienng oplate za ustugi przesytowe.
b) wskazanie licznika ciepla zainstalowanego w wezle cieplnym okreslajacego ilos¢
ciepta przeznaczonego na podgrzanie wody,
¢) wskazanie wodomierzy indywidualnych cieptej wody zainstalowanych w lokalach,
wedhlug zasad obowigzujacych dla ustalania optat za zuzycie wody zimne;.

2.Wskaznik zmiennej optaty za moc dostarczong dla potrzeb cieptej wody uzytkowej
wyliczany jest jako iloraz iloczynu sumy kosztow okreslonych w ust. 1 lit. a 1 ilo$ci ciepta
wskazanego przez miernik wymieniony w ust. 1 lit. b oraz sumy wskazan wodomierzy
indywidualnych wymienionych w ust. 1 lit c.

§15
1. Optata zmienna za moc dostarczong dla potrzeb centralnego ogrzewania ustalana jest w
oparciu o:
a/ zawartag umowe¢ na dostawe energii cieplnej okreslajaca:
e ceng no$nika ciepta,
e zmienng oplate za ustugi przesytowe.

b/wskazanie licznika ciepta zainstalowanego w wezle cieplnym okreslajacego ilo$¢ ciepta

przeznaczonego na potrzeby centralnego ogrzewania,
b) wskazanie cieplomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach.

2. Ustalenie wskaznika oplaty zmiennej za moc dostarczong dla potrzeb centralnego

ogrzewania wg zasad okreslonych w ust. 1 jest zwigzane z rodzajem urzadzen pomiarowych

zainstalowanych w lokalach. I tak:

a/dla budynkéw w ktorych we wszystkich lokalach zostaly zainstalowane liczniki ciepta

wskaznik zmiennej optaty za moc dostarczong dla potrzeb centralnego ogrzewania
wyliczony jest jako iloraz sumy kosztéw okreslonych w ust. 1 lit. a 1 sumy wskazan
cieptomierzy indywidualnych wymienionych w ust.1 lit. ¢/. Przed kazdym sezonem
grzewczym Spotdzielnia ustala zaliczkowe optaty za moc dostarczong jako iloczyn
sredniego miesi¢cznego zuzycia w danym lokalu w poprzednim okresie grzewczym i
obowigzujaca w danym okresie cen¢ nosnika ciepta i optaty za ustugi przesylowe. Po

zakonczeniu sezonu grzewczego Spotdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow
za moc dostarczong dla potrzeb centralnego ogrzewania na podstawie odczytow wskazan

cieptomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach.

b/dla budynkéw w ktorych we wszystkich lokalach brak jest licznikdéw ciepta a sg
zamontowane podzielniki kosztow wskaznik zmiennej optaty za moc dostarczong dla
potrzeb centralnego ogrzewania wyliczony jest jako iloraz iloczynu sumy kosztow
okreslonych w ust. 1 lit. a i wskazania licznika ciepta wymienionego w ust. 1 lit. b oraz
powierzchni uzytkowej budynku. Po zakonczeniu sezonu ogrzewczego i odczycie
podzielnikow kosztow wynik roczny korygowany jest wg zasad okreslonych w § 16.
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§ 16

Optaty za moc dostarczong dla potrzeb centralnego ogrzewania dla budynkow w ktoérych sa
zamontowane podzielniki kosztow wnoszone przez czlonkdéw sg korygowane o odczyt
podzielnikow wg ponizszych zasad:

a)

g)

h)

wplaty dokonywane przez cztonkow przez caly rok sa traktowane jako przedptaty na
poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

po zakonczeniu sezonu grzewczego nastepuje odczyt podzielnikdw,

odczyt wskazan podzielnikow traktowany jest jako poziom zuzycia ciepta dostarczonego,
odczyt wymieniony w pkt. c jest korygowany wspolczynnikiem , ktorego wielkos¢ zalezy
od potozenia pomieszczenia w ktorym byt zamontowany podzielnik — przegrody zimne
(Sciany zewnegtrzne , podloga nad piwnicami, sufit stykajacy si¢ z dachem , potozenie
przegrody przy dylatacji).,

wielko$¢ wspotczynnikow o ktorych mowa w pkt. d ustalana jest przez Zarzad
Spoéidzielni w oparciu o dokumentacje techniczng budynku 1 zalecenia Centralnego
Osrodka Badawczo — Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,Instal” i indywidualne
wyliczenia dla kazdego budynku

suma skorygowanych wspolczynnikami odczytéw podzielnikow kosztow
zamontowanych na grzejnikach ,w poszczegdlnych lokalach stanowi roczne zuzycie
ciepla przez dany lokal,

suma zuzycia ciepta przez wszystkie lokale w budynku liczona wg zasad pkt. f stanowi
roczne zuzycie ciepta calego budynku,

iloraz zuzycia poszczegolnych lokali do zuzycia catego budynku stanowi udziat lokalu w
ogrzewaniu catego budynku,

porownanie przedptat okreslonych w pkt. a z faktycznym udziatem lokalu w kosztach
ogrzewania budynku pozwala na okre$lenie deficytu lub nadptaty lokalu w kosztach
ogrzewania.

§17

Lokale, w ktérych nie zamontowano urzadzen pomiarowych (indywidualnych cieptomierzy
lub podzielnikow kosztéw), po zakonczeniu sezonu rozliczane s3:

VL

ze $redniego zuzycia w budynku dla podobnych lokali w przypadku gdy brak urzadzenia
pomiarowego byl spowodowany przyczynami obiektywnymi lub lezat po stronie
Spoétdzielni,

z maksymalnego zuzycia w budynku dla podobnych lokali w przypadku gdy brak
urzadzenia pomiarowego byl spowodowany przez odmowe¢ Czlonka lub z przyczyn
lezacych po jego stronie.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO

§18
W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego
/ brak takich urzadzen w poszczegdlnych lokalach / koszty zuzycia gazu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.
W ramach optat za uzywanie lokali uzytkownicy lokali obcigzani sg optatami
zaliczkowymi za zuzycie gazu liczonymi w z/osobe miesigcznie. Wysokos¢ optat
zaliczkowych ustalana jest przez Spoldzielni¢ na podstawie planowanych kosztow
zuzycia gazu przypadajacych sredniomiesi¢cznie na jednego mieszkanca. Jezeli w
mieszkaniu nie jest zameldowana zadna osoba, do naliczenia optaty zaliczkowej
przyjmuje si¢ jedng osobe.
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VI

Po zakonfczeniu roku i sporzadzeniu sprawozdania finansowego Spoldzielni za dany rok
dokonuje si¢ rozliczenia faktycznych kosztéw zuzycia gazu w poszczegdlnych
budynkach, biorgc za podstawe $rednioroczny koszt 1 m® gazu oraz przecietng liczbe
mieszkancoOw danego lokalu za okres roku objetego rozliczeniem. Jezeli w lokalu nie byta
zameldowana zadna osoba do rozliczenia przyjmuje si¢ jedng osobe.

Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do doptaty z tytutu rozliczenia
kosztow zuzycia gazu jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzien rozliczenia przystuguje
tytut prawny do danego lokalu.

ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA DZWIGOW

§19
Koszty utrzymania dzwigdéw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca eksploatacje i
konserwacje tych urzadzen oraz dozor techniczny.

Koszty remontéw dzwigdw sa rozliczane w ramach naliczanych odpisow na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

Koszty utrzymania dzwigoéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty utrzymania dzwigoéw rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich
wielkosci.

§20
Koszty utrzymania dzwigdw przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci, najmu lub bez tytulu prawnego
rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spotdzielni wyposazonej w urzadzenia
dzwigowe.

Po zakonficzeniu roku i sporzadzeniu sprawozdania finansowego Spoldzielni za dany rok
dokonuje si¢ rozliczenia faktycznych kosztéw utrzymania dzwigu.

Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do dopftaty z tytulu rozliczenia
kosztow utrzymania dzwigu jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzien rozliczenia
przystuguje tytut prawny do danego lokalu.

VIII. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

§21
1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z
optatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. Koszty wywozu nieczysto$ci statych sa ewidencjonowane i rozliczane w rozbiciu na

poszczego6lne nieruchomosci.

3. Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci na poszczegdlne lokale dokonuje si¢

wedtug nastepujacych zasad ;
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- dla lokali mieszkalnych jako iloczyn zuzyte] wody wedtug wskazan
wodomierza oraz obowigzujacej stawki optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi,

- dla lokali uzytkowych jako iloczyn zadeklarowanej liczby

pojemnikow lub workdw przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych powstajacych w lokalach uzytkowych oraz stawki
optaty ustalonej przez Rad¢ Miejska w Lodzi.

4. Koszty wywozu nieczystosci statych dla lokali mieszkalnych ustala si¢ na podstawie
sredniomiesiecznego zuzycia wody wedtug wskazan wodomierzy za kolejne trzy
miesigce nastepujace po sobie- bezposrednio poprzedzajace miesige, w ktorym
powstal obowigzek ztozenia deklaracji, podzielone przez 3.

5. Koszty wywozu nieczystosci statych dla lokali mieszkalnych sg ustalane na okresy
trzymiesi¢czne, zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Lodzi

IX. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

§ 22
1. Optlacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
1 rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

3. Obcigzenia podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych dokonuje si¢ proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem obowigzujacych stawek podatku
dotyczacych lokali uzytkowych.

4. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku od

nieruchomosci dotyczacego ich nieruchomosci indywidualnie z gming. Natomiast koszty

podatku od nieruchomos$ci naliczanego od nieruchomosci stanowiacych mienie

Spoéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w
budynkach Spotdzielni stanowig element kalkulacyjny przypadajacych na ich lokale optat

za uzywanie lokalu.

5. W odniesieniu do lokali zajmowanych na zasadach spétdzielczego prawa do lokalu,
najmu lub bez tytutu prawnego koszty podatku od nieruchomosci stanowia odrebny
sktadnik optat za uzywanie lokali.

X. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE
GRUNTOW

§23
1. Ponoszone przez Spotdzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sg
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
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XI.

XII.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntoéw dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbng wiasnos$¢ obcigzani sg kosztami optat za
wieczyste uzytkowanie gruntow dotyczacych nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlach Spotdzielni.

ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY
ZAMIESZKUJACE W OKRESLONYCH BUDYNKACH

§ 24
W ramach ewidencji ksiggowej kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyodrebnia si¢ ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spoétdzielni okreslonych w
art. 40 ustawy.
Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ wydatki Spotdzielni, okreslone
rodzajowo w § 2 ust. 1 pkt. 1-11 niniejszego regulaminu.

Koszty wymienione w ust. 1 sg rozliczane na poszczeg6lne lokale, do ktorych
ustanowione sg tytuly prawne do lokalu (oraz zajmowane bez tytutu prawnego)
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 25
Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wedtug zasad okreslonych niniejszym regulaminem, moze by¢ pomniejszone o:
1) przyslugujacy czlonkom Spoéldzielni udzial w pozytkach i przychodach z
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz o przychody z whasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
2) przystugujacy wilascicielom lokali udziat w pozytkach 1 przychodach z nieruchomosci
wspolnej.

Przeznaczenie pozytkdéw 1 przychodow z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz przychodow z wtasnej dziatalnosci gospodarczej na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw
Spoéidzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni nie majg prawa do udziatu w
pozytkach i przychodach z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w
przychodach z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte
pozytkami 1 przychodami z nieruchomos$ci wspolnych lub pozytkami 1 przychodami z
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz przychodami z wilasnej dziatalno$ci
Spoéidzielni stosownie do uchwaty Rady Nadzorczej, musza by¢ pokryte optatami
uzytkownika lokalu.

W odniesieniu do sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla
ktorych jednostkg rozliczeniowg jest 1 m?* pow. uzytkowej lokalu podstawe do obcigzenia
optatami za uzywanie lokalu stanowi powierzchnia danego lokalu.
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Ustalone w planie finansowo-gospodarczym koszty eksploatacji, konserwacji, wywozu
nieczysto$ci, utrzymania dzwigoéw oraz odpisow na fundusz remontowy planowane na
dany rok kalendarzowy rozlicza si¢ na wszystkie lokale zaymowane:

a) na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu,

b) na warunkach najmu,

¢) na warunkach prawa odrebnej wlasnosci,

d) bez tytutu prawnego.

W wyniku rozliczenia ww. kosztow Zarzad Spotdzielni ustala jednostkowe stawki optat
za uzywanie lokali liczone w z/m? lub zt/osobe i ustala wysoko$¢ oplat przypadajacych
na poszczego6lne lokale, zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni i niniejszego
regulaminu.

Optaty dotyczace kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania §ciekdéw, zuzycia ciepla oraz
zuzycia gazu ustalone sg i rozliczane indywidualnie z uzytkownikami lokali wg
faktycznych kosztow obcigzajacych te lokale.

§26
Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu
lokalu. Zasady 1 tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spotdzielnig, okreslajg
ogolnie obowigzujace przepisy kodeksu cywilnego. Od najemcy lokalu uzytkowego,
oprocz stawek czynszow najmu pobierane sg oplaty z tytulu zwrotu kosztow centralnego
ogrzewania i dostaw cieplej wody. Ponadto oddzielnie najemca moze by¢ obcigzany za
zuzycie wody zimnej 1 energi¢ elektryczna, jezeli koszty z tego tytutlu nie zostaty
uwzglednione w stawce czynszu najmu, a lokal posiada indywidualne opomiarowanie
energii elektrycznej 1 wody.

Czlonkowie uzytkujacy garaze (lub miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych)

wnoszg oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni, na podstawie

uchwalonego na dany rok planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni.

Oplaty te naliczane sg w zt/m? i uwzgledniaja:

a) odpis na fundusz remontowy w wysokosci stawki uchwalonej przez Rade Nadzorcza,

b) podatek od nieruchomos$ci wg stawki uchwalonej na dany rok prze gming,

c) opflaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

d) inne wymienione w planie gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty w
wysokosci stawek jednostkowych dotyczacych lokali mieszkalnych.

Osoby zajmujgce mieszkania bez tytutu prawnego, obcigzane sg oplatami pokrywajacymi
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg tych samych zasad, co czlonkowie
Spoétdzielni.

§27
Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz na pokrycie
kosztéw dostawy ciepta powinny by¢ zgodnie z postanowieniem § 40 ust. 1 Statutu
Spoéidzielni uiszczane co miesigc, z gory do 10-go dnia kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania oplat, o ktérych mowa w ust. 1 powstaje z dniem zawarcia w
formie aktu notarialnego umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu albo
protokolarnego przekazania lokalu pod zagospodarowanie w zaleznosci od tego, ktore z
ww. zdarzen wystapito wczesniej., a ustaje z dniem przekazania opréznionego lokalu do
dyspozycji Spotdzielni.
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Jezeli obowigzek uiszczania optat powstat:

e do 15-go dnia miesigca kalendarzowego, uiszcza si¢ za ten miesigc optate w peinej
wysokosci,

e po 15-tym dniu miesigca kalendarzowego, uiszcza si¢ za ten miesigc 50 % ustalonej
oplaty.

W przypadku nabycia na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa wlasnosci lokalu
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ nabywca zobowigzany jest do uiszczenia optat, o
ktérych mowa w ust. 1, od dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej na niego prawo
do lokalu.

Od niewyptaconych w terminie optat, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

Czlonek nie moze potragcac¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat, o ktérych mowa w
ustepie 1.

§28
Zmiana wysokosci optat z tytutu dostaw wody 1 odprowadzania $ciekéw, dostaw ciepta,
odbioru nieczystosci 1 dostaw gazu obowigzuje od dnia wprowadzenia zmiany cen przez
dostawcOw, w oparciu o obowigzujace przepisy.

O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomic
osoby, ktorym przyshuguja tytuty prawne do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opflat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin.

O zmianie wysoko$ci oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni, Spoétdzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow, co najmniej, na 3 miesigce przed uptywem
terminu wnoszenia opfat.

Zmiana wysokoS$ci optat wymaga pisemnego uzasadnienia.

Terminy podane w ust. 2 nie obowigzuja w przypadku zmian wysokosci optat za
uzywanie lokali spowodowanych zmiang liczby 0s6b zamieszkujgcych w danym lokalu.

§29
Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym, lub bezposrednio na drodze sagdowej. Wtasciciele
niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat
wylacznie na drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania
wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku
terminowego wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

Za opflaty, o ktorych mowa w § 27 ust. 1, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni oraz osobami niebedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
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petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa wyzej ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 30

Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spotdzielni podany
na blankietach wptat z wyszczegdlnieniem nazwiska i imienia wptacajacego oraz adresu
lokalu, ktorego wptata dotyczy lub gotowka do kasy w lokalu siedziby Spétdzielni.

XIII. ROZLICZANIE SPEATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

§31
Rozliczenia splaty kredytow mieszkaniowych wraz z oprocentowaniem dokonuje si¢ dla
lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spétdzielczego lokatorskiego lub
wlasnosciowego prawa do lokalu, obcigzonych kredytem zaciggnigetym przez
Spotdzielnig.

Obcigzanie uzytkownikow lokali mieszkalnych sptatg rat kredytow mieszkaniowych wraz
z oprocentowaniem, dokonywane jest wg obowigzujacych postanowien ustawy z
30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (DzU. Nr 5 poz. 32 z p6zn. zm.).

Szczegotowe zasady 1 warunki naliczania rat miesiecznych splaty kredytow, naliczania

1 umarzania odsetek od kredytu oraz zasady i1 warunki zawieszania splaty rat okresla ww.
ustawa.

Naleznosci z tytulu sptaty kredytow nalezy uiszcza¢ w terminach okreslonych dla
uiszczania optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

XIV. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1.

§32

W ramach pobieranych optat Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic:

a) w zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych - utrzymanie domow
w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge
administracyjna,

b) normatywng temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,

¢) mozliwos$¢ statego korzystania z cieptej wody,

d) nieprzerwane funkcjonowanie dzwigéw osobowych.

Obowigzki Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali finansowane z funduszu
remontowego oraz obowigzki obcigzajace uzytkownikow zajmujacych lokale w
budynkach Spotdzielni okreslone sa w odrgbnym regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

W stosunku do uzytkownikow zajmujacych lokale na zasadach najmu obowigzki te
reguluja umowy najmu.
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§33
1. Sktadnikéw optat naliczanych wg liczby osob (zaliczkowe lub ryczattowe oplaty za
zuzycie wody 1 odprowadzanie $ciekdw, wywdz nieczystosci, dzwig osobowy, gaz) nie
pobiera si¢ od 0s6b czasowo przebywajacych poza miejscem statego pobytu, jezeli okres
czasowej nieobecnos$ci trwa nieprzerwanie dtuzej niz 60 dni, pod warunkiem zgloszenia
tego faktu przez uzytkownika lokalu na pismie do Spotdzielni przed okresem czasowe;j
nieobecnosci,

2. Jezeli w przypadkach okreslonych w ust. 1 z lokalu zostaly czasowo wymeldowane lub
faktycznie przebywaja poza lokalem wszystkie osoby, jako podstawe do rozliczenia
przyjmuje si¢ jedng osobg.

3. Brak zgloszenia o zmniejszeniu liczby oséb zamieszkatych w lokalu nie daje podstawy
do domagania si¢ korekty naliczen optat za uzywanie za okres wsteczny przekraczajacy
1 miesiac.

4. Zmniejszenie obciazen z tytulu optat naliczanych wg liczby 0s6b w przypadkach, o
ktorych mowa w ust. 1 nastepuje od pierwszego dnia miesigca po miesigcu, w ktorym
nastgpita zmiana liczby os6b zamieszkatych w lokalu. Obnizki w optatach rozlicza si¢
z uzytkownikami lokali w okresach miesi¢cznych.

§ 34
Niniejszy jednolity tekst regulaminu zostal opracowany na podstawie regulaminu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 19 maja 2008 r. oraz uchwaty Rady Nadzorczej
nr 2/10/16 z dnia 25 pazdziernika 2016 r., nr 1/03/2017 r. z dnia 28 marca 2017 r., nr 1/06/21
z dnia 22 czerwca 2021 r., nr 01/10/2024 z dnia 28.10.2024 r. w przedmiocie jego zmiany.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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