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REGULAMIN

windykacji w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gorna” z siedzibg w Lodzi

PODSTAWY PRAWNE I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawy prawne:

a)

b)

©)

d)

2

h)

ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoldzielcze

(tekst jednolity Dz.U. 2021r., poz. 648),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U. 2023r., poz. 438),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali

(tekst jednolity Dz.U. 2021r., poz. 1048),

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(tekst jednolity Dz.U. 2023r., poz. 725),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gorna” z siedziba w Lodzi,
ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych

(tekst jednolity Dz.U. 2019r., poz. 1781),

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny

(tekst jednolity Dz.U. 2023r., poz. 1610),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tekst jednolity Dz.U. 2023r., poz. 1550).

§2

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

Spotdzielni — rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowg ,,Gorna” z
siedzibg w Lodzi,

wierzytelno$ci — rozumie si¢ przez to wymagalng kwote wynikajaca z
obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustanowionych przez statutowe organy

Spoétdzielni, przy czym w przypadku zaleglos$ci, tj. naleznosci nieoptaconych w



terminie, do wierzytelnos$ci zalicza si¢ ponadto odsetki ustawowe za op6znienie i

ewentualne koszty sagdowe 1 egzekucyjne,

» dluzniku — rozumie si¢ przez to osobe/podmiot, ktéry posiada wobec Spotdzielni
wymagalng przez Spoldzielni¢ wierzytelnos¢, wynikajaca z nieterminowego
regulowania zobowigzan wobec Spotdzielni,

» uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to cztonkow spotdzielni, ktorym
przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali , wlascicieli lokali niebedacych
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz osoby, ktorym przystuguje inny
tytut prawny do lokalu lub osoby, ktorym nie przystuguje zaden tytut prawny do

lokalu,

» windykacji — rozumie si¢ przez to ogét czynnosci faktycznych i prawnych

zmierzajacych do odzyskania wierzytelnosci,

» windykacji przedsgdowej — to polubowne dochodzenie zaptaty naleznosci za
pomocg instrumentéw windykacji o charakterze upominawczym i monitujacym
oraz prowadzenie na biezaco dziatan prewencyjnych, majacych na celu
zapobieganie narastaniu zadtuzen 1 opdznien w platnosciach,

» windykacji sadowej — dochodzenie nalezno$ci podejmowane w przypadku braku
mozliwo$ci polubownego odzyskania naleznych Spoétdzielni zobowiazan, ktore ma
na celu uzyskanie sagdowego nakazu zaplaty lub wyroku, ktéry uzupetniony w

klauzulg wykonalnosci jest podstawa prowadzonego postepowania egzekucyjnego,

* oplacie za uzywanie lokali — to optaty, o ktorych mowa w § 38 Statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gorna” z siedzibg w Lodzi. Optaty te, powinny by¢
uiszczane co miesigc z gory do dnia 10-go kazdego miesigca. Za dzien zaptaty

uznaje si¢ date wptywu srodkéw pienig¢znych na rachunek bankowy Spotdzielni,

§3

. Niniejszy Regulamin windykacji okresla tryb 1 zasady podejmowania czynno$ci
zmierzajacych do odzyskania, za pomoca $rodkéw okreslonych w obowigzujacych
przepisach prawa, naleznosci od dhuznikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gorna” z
siedzibg w Lodzi, zwanej dalej Spéldzielnig. Dziatania windykacyjne prowadzi si¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa powszechnego, Statutem oraz

zachowaniem zasad kompetencji i reprezentacji Spotdzielni.



II.

2. Postanowienia Regulaminu windykacji maja zastosowanie do wierzytelno$ci

powstatych z tytutu:

» optat eksploatacyjnych naleznych od cztonkéw Spotdzielni, bez wzgledu na
posiadany przez nich tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
Spotdzielni, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem uzytkowanych lokali,

* optat eksploatacyjnych naleznych od 0so6b niebgdacych cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu.

§ 4

. Postgpowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:

* postepowanie wstepne (przedsadowe),
* postgpowanie sadowe,

* postgpowanie egzekucyjne.

. Na kazdym etapie postepowania windykacyjnego dluznik moze zawrze¢ ze

Spoldzielnia porozumienie (ugodg) o sposobie i terminach splaty istniejacego
zadluzenia. W tym celu dtuznik powinien ztozy¢ pisemny wniosek do Spotdzielni
przedstawiajac przyczyne powstania zalegloSci 1 proponowany termin sptaty

zadluzenia.

POSTEPOWANIE WSTEPNE (PRZEDSADOWE)

§5

. Windykacja naleznos$ci realizowana jest przez Zarzad Spoéidzielni, pracownikow

Spotdzielni i umocowanego pelnomocnika Spotdzielni

. W przypadku powstania zadluzenia w optatach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2

Zarzad Spoétdzielni przygotowuje:

* wezwania do zaptaty w stosunku do 0sdb, u ktorych wystepuje zadluzenie
powyzej 3 miesigcy — zatgcznik nr 1

* przedsadowe wezwania do zaptaty w stosunku do 0sob, u ktérych wystepuje
zadtuzenie powyzej 6 miesiecy — zalacznik nr 2 - wyznaczajac 14-dniowy termin

do zaptaty wraz z naleznymi odsetkami za op6Znienie.



3. Niezaleznie od monitéw 1 wezwan Zarzad moze podejmowaé inne dziatania

zmierzajace do splaty zadluzenia, w szczego6lnosci informowac telefonicznie lub
mailowo o zadtuzeniu osoby zobowigzane do uiszczania opfat.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze zaprosi¢ osoby, u ktérych wystepuje

zadluzenie na posiedzenie tego organu.

. Wezwania do zaptaty dorecza si¢ listem poleconym na adres zamieszkania dtuznika

lub na wskazany przez dtuznika adres elektroniczny do korespondencji.

§6

Krajowy Rejestr Dlugow (KRD)

1.

W celu zintensyfikowania dziatan windykacyjnych przewiduje si¢ mozliwo$¢
umieszczania danych dtuznikow Spotdzielni w Krajowym Rejestrze Dlugow (KRD).
Dhuznik moze zosta¢ wpisany do Krajowego Rejestru Diugéw BIG S.A. gdy zalega z
zaptatg nalezno$ci przez minimum 30 dni na kwotg brutto nie mniejsza niz 200,00 zt
bez wczesniejszego dochodzenia na drodze sadowej. Bez wzgledu na wysokos¢
zadtuzenia Spotdzielnia moze dopisa¢ dtuznika do KRD BIG S.A. posiadajac tytut
wykonawczy.

Sporzadzanie i sktadanie wnioskéw do KRD nalezy do Zarzadu.

Umieszczanie danych dtuznikow w KRD powinno nastgpi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o udostgpnieniu informacji gospodarczych i wymianie danych

gospodarczych.

. Przed umieszczeniem danych w KRD Zarzad informuje o tym zamiarze dtuznika i

wzywa go do spelnienia §wiadczenia, wyznaczajac mu do tego dodatkowy termin. Po

bezskutecznym uptywie terminu niezwtocznie sporzadza odpowiedni wniosek.

III. POSTEPOWANIE SADOWE I EGZEKUCYJINE

§7

W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w ,,Przedsagdowym wezwaniu

do zaptaty”, sprawa kierowana jest na droge postepowania sgdowego, a nastepnie

egzekucyjnego.



§8

W przypadku braku mozliwosci wyegzekwowania od dluznika naleznosci objetych tytutami

wykonawczymi, jezeli dluznikami sg osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu lub wtasciciele wyodrebnionych lokali, w dalszej kolejnosci przeprowadza si¢

egzekucje z lokalu lub ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§9

Ustanowienie hipoteki

1.

W celu zabezpieczenia roszczenia Spotdzielnia moze ustanowi¢ hipoteke dla
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci. Nalezno$¢ jest
zabezpieczona z chwilg prawomocnego wpisania jej do ksiggi wieczyste;j.

Podstawa do wpisu jest uzyskanie tytulu egzekucyjnego opatrzonego klauzulg
wykonalnosci.

Koszty wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej oraz koszty jej wykreslenia (po catkowitej

splacie zadtuzenia) obcigzaja dtuznika.

§ 10
W przypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego — Spoétdzielnia obcigza osoby

zobowigzane w mysl przepisow Kodeksu cywilnego, odszkodowaniem.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 i zaleglo§ciach w optatach zwigzanych z

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, Spotdzielnia poszukuje spadkobiercow lub
wystepuje do Sadu o stwierdzenie nabycia spadku.

W przypadku zgonu cztonka Spoétdzielni lub osoby zwigzanej ze Spoétdzielnig innym
tytutem prawnym, Spotdzielnia zobowigzana jest do poinformowania znanych
potencjalnych spadkobiercow oraz osoby bliskie zmarlemu o przystugujacych im

prawach 1 obowigzkach zwigzanych z danym stosunkiem prawnym.

IV. INNE CZYNNOSCI WINDYKACYJNE 1 ZABEZPIECZAJACE DOCHODZENIE
NALEZNOSCI.

§11

W przypadku wydania przez komornika postanowienia o umorzeniu postgpowania

egzekucyjnego z powodu bezskutecznosci, Zarzad, biorgc pod uwage mozliwos¢ zmiany

sytuacji materialnej dtuznika oraz pozyskania przez niego nowych zrodet dochodéw

wszczyna ponownie egzekucje, celem zabezpieczenia roszczen Spotdzielni i przerwania biegu

przedawnienia.



§ 12

Aktualizacja naleznosci, naleznos$ci niesciggalne

1.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich

zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego w odniesieniu do:

nalezno$ci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub stan upadto$ci — do

wysokosci nalezno$ci objetych gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,

naleznosci od dluznikoéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci,
jezeli majatek dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania

upadiosciowego,

naleznosci, z ktorych zaptatg dtuznik zalega, a wedlug sytuacji majatkowej 1
finansowej dtuznika sptata naleznos$ci w petnej wysokosci nie jest

prawdopodobna,

nalezno$ci przeterminowanych o znacznym prawdopodobienstwie niesciggalnosci,
w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu, w tym takze ogdlnego, na

niesciggalne naleznosci.

Za nalezno$ci niesciggalne uznaje si¢ te wierzytelnosci, ktorych niesciggalnos¢ zostata

udokumentowana:

protokotem sporzadzonym przez Zarzad stwierdzajacym, ze przewidywane koszty
procesowe 1 egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci bytyby rowne
lub wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci,
postanowieniem wilasciwego organu egzekucyjnego o bezskutecznosci egzekucji
uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajace stanowi faktycznemu,
postanowieniem Sadu o:
- oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci obejmujacej likwidacji majatku,
gdy majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,
- umorzeniu postepowania upadiosciowego obejmujacego likwidacje majatku,
gdy majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow

postepowania

- ukonczeniu postepowania upadiosciowego obejmujacego likwidacje majatku,



3. Udokumentowanie nie$ciagalno$ci wierzytelnosci jest podstawa do jej spisania w
koszty dzialalnosci stanowigcej koszty uzyskania przychodow i zalicza si¢
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

4. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciggalne podejmuje

Zarzad Spoétdzielni.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 13

1. Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej kwartalne informacje o dluznikach wzgledem
Spoétdzielni, obejmujace wysoko$¢ zadluzen wedhlug struktury czasowej (m.in.:
zadluzenia w przedziatach od 3 do 6 miesigcy i powyzej 6 miesigcy) 1 podjetych
czynno$ciach windykacyjnych wraz z informacja o ich skutecznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
postanowienia Statutu, regulaminéw Spoétdzielni oraz przepisy wlasciwych ustaw.

3. Niniejszy Regulamin obowiazuje od dnia 11 grudnia 2023 r. na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gérna” z siedzibg w Lodzi nr 01/12/23
z dnia 11.12.2023 1.

Zatgczniki:

1. Wzér ,,Wezwanie do zaplaty”

2. Wzor ,,Przedsadowe wezwanie do zaptlaty”.

3. Wzor ,,Wniosek o zawarcie ugody” oraz ,,O$wiadczenie”.

4. Wzér ,,Ugoda w sprawie sptaty zadtuzenia”.



Zalacznik nr 1 Lodz, dn. ...l r.

Dotyczy lokalu mieszkalnego /lokalu ustugowego/garazu

przyul. ................ nr lokalu ....... (bl. ...... )
Ldz. /2023
Pan/i ...l
ul. o
WEZWANIE DO ZAPLATY

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gorna” z siedzibg w Lodzi wzywa Pana/Panig
do uregulowania, w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma,

zadluzenia powstatego na koncie dotyczacym optat za uzytkowanie w/w lokalu, ktére na

dzieh ............... Wynosi:

Optaty za uzytkowanie lokalu ~ ............ 7t

Odsetki za op6znienie ... zt

RAZEM: zt

(Stownie: .....ooiii e /100 ztotych).

Wyzej wymieniong kwotg prosimy uregulowa¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego pisma. Do dnia dokonania faktycznej wplaty, Spotdzielnia obcigzy Pana / Pania
odsetkami za opdznienie w wysokos$ci ustawowe;.

Osoby o niskich dochodach moga ubiegac¢ si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego

w Centrum Swiadczen Socjalnych pry ul. Urzedniczej 45 w Lodzi. Roéwnoczesnie
informujemy, ze istnieje mozliwo$¢ rozlozenia ww. zadluzenia na raty. (dot. lokalu

mieszkalnego)

Niniejsze wezwanie nalezy uzna¢ za nieobowigzujace jezeli przed jego otrzymaniem nalezna
kwota zadluzenia zostata juz wptacona.

Zgodnie z obowigzujagcym w Spoldzielni Statutem, optaty za uzytkowanie lokali powinny by¢
wptacane terminowo do 10-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

Szczegoétowych informacji w sprawie niniejszego pisma mozna uzyskaé w siedzibie

Spétdzielni.



Zalacznik nr 2 Lodz, dn. ...l .

Dotyczy lokalu mieszkalnego /lokalu ustugowego/garazu

przyul. ................ nr lokalu ....... (bl. ...... )

Ldz. /2023

PRZEDSADOWE WEZWANIE DO ZAPLATY
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gorna” z siedzibg w Lodzi wzywa Pana/Panig
do uregulowania w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego

wezwania, zadhuzenia powstalego na koncie dotyczacym oplat za uzytkowanie w/w lokalu,

ktore na dzien .............. Wynosi:

Optaty za uzytkowanie lokalu ~ ............... zt

Odsetki za op6znienie ... zt

RAZEM: zt

(stfownie: ... 00/100 ztotych).

Do dnia dokonania faktycznej wplaty, Spotdzielnia obcigzy Pana/Panig odsetkami

za op6znienie w wysokosci ustawowe;.

Bezskuteczny uptyw wyznaczonego terminu na zaplate w/w kwoty spowoduje, ze nalezne
oplaty za uzytkowanie lokalu wraz z odsetkami za op6znienie, egzekwowane beda

na drodze postgpowania sadowego bez dalszych wezwan.

Postepowanie sadowe, a nastgpnie egzekucyjne, narazi Pana/Panig na dodatkowe koszty.
Niniejsze wezwanie nalezy uzna¢ za nieobowigzujace jezeli przed jego otrzymaniem nalezna
kwota zadluzenia zostata juz wptacona.

Szczegotowych informacji w sprawie niniejszego pisma mozna uzyska¢é w siedzibie

Spétdzielni.



Zalacznik nr 3 Lodz, dn. ...l .

Spotdzielnia Mieszkaniowa
,,aorna” w Lodzi

ul. Ogniskowa 13a

93-329 L6dzZ

WNIOSEK O ZAWARCIE UGODY
W SPRAWIE SPLATY ZADLUZENIA Z TYTULU OPLAT ZA LOKAL

Zwracam si¢ z wnioskiem o zawarcie ugody w sprawie splaty zadluzenia, z tytulu optat za
uzywanie lokalu mieszkalnego/ustugowego/garazu nr ........... przy ul. ... w
Lodzi, ktore nadzien .......................oee. WYNOSI ............. zt.

Na wyzej wymieniong kwote sktada si¢ nalezno$¢ Spotdzielni. z tytutu:

1. Optat za uzytkowanie w/w lokalu w kwocie — ........ zt. za okres od
2. Odsetek ustawowych za opoznienie od niezaplaconych w terminie zobowigzan,
naliczonych do dnia ........ yyeeen o na taczng kwotg ................ 7

3. Inne:. ..o

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisany(a) niniejszym oswiadczam, ze w lokalu mieszkalnym zlokalizowanym

przy ul. ..., w Lodzi zamieszkujg nastepujace osoby:

1. Imig 1 nazwisko PESEL
* Os$wiadczam, ze jestem $wiadoma/§wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie

falszywego oswiadczenia.

Czytelny podpis
Whnioskowana ilos¢ rat sptaty zadtuzenia: ................

Uzasadnienie:



Zalacznik nr 4

UGODA

Zawartaw dniu . ... r. w Lodzi pomiedzy:

Spotdzielnig Mieszkaniowa ,,Gérna” z siedziba w Lodzi z siedziba w Lodzi przy

ul. Ogniskowej 13a, reprezentowang przez :

L. — Prezesa Zarzadu,

2 — Zastegpce Prezesa Zarzadu

a

Dhuznikiem — Panem / Panig ..................... zam. w todzi, ul. .................. m.........
bl. ... , PESEL: .............. legitymujgcym si¢ dowodem osobistym seria i numer

§1
1. Wierzyciel oswiadcza, ze w jego zasobach lokalowych Dhuznik posiada prawo do
lokalu mieszkalnego/ustugowego/garazu o charakterze - spoldzielcze wihasnosciowe/prawo
wlasnosci/ o numerze ........... w budynku przyul. .................. w Lodzi.
2. Dhuznik o$wiadcza, ze w przedmiotowym lokalu zamieszkuja takze nastgpujace

pelnoletnie osoby, prowadzace wspolnie gospodarstwo domowe:

D)

3. Spotdzielnia o$wiadcza, ze zgodnie z art. 4 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych za optaty eksploatacyjne odpowiadaja solidarnie z osobag
uprawniong osoby petoletnie zamieszkujace w lokalu nalezagcym do Dtuznika.

4. Dhuznik o$wiadcza, Ze posiada na dzieh zawarcia niniejszej ugody zadluzenie
wzgledem Wierzyciela w tacznej wysokos$ci ................... zt (stownie: ..................... )z

tytutu obowigzku ponoszenia optat eksploatacyjnych za przedmiotowy lokal za okres od

........................... do oo,

5. Na zadtuzenie, o ktorym mowa w ust. 4 sktada sie:

a) naleznos¢ z tytutu optat eksploatacyjnych w wysoko$ci ..............oeeeeee.

b) odsetku ustawowe w wysokoSci ..................... dodnia.....................

c) naleznosci z tytutu nakazow zaptaty ...l

d) odsetki z tytulu nakazu zaptaty w wysoko$ci ..................... za okres od



6. Dhuznik o$wiadcza wzgledem Wierzyciela, ze nie kwestionuje wysokos$ci zadtuzenia
oraz sposobu jego wyliczenia, a takze o$wiadcza, ze bezwarunkowo i1 nieodwotalnie uznaje
w/ w zadluzenie w catosci.

§2
1. Dhuznik zobowigzuje si¢ wzgledem Wierzyciela do uregulowania w catosci
zadluzenia, o ktorym mowa w § 1 ust. 4 niniejszej ugody w terminie do dnia
2. Uregulowanie zadluzenia nastagpi w .... (stownie .............. ) ratach platnych w

nastepujacych wysokosciach:

Q) i, (stownie: ...l ) w terminie dodnia .....................
b) (stownie: ...l ) w terminie dodnia .....................
C) i (stownie: ...l ) w terminie dodnia .....................
3. Dniem uregulowania zadluzenia jest dzien uznania wptaty na rachunku bankowym
Wierzyciela.

4. Dhuznik zobowigzuje si¢ ponadto do systematycznego 1 terminowego uiszczania

biezacych optat eksploatacyjnych.

§3
Strony zgodnie ustalaja, ze brak terminowego uregulowania chociazby jednej z rat zadtuzenia
lub brak terminowego uiszczania biezacych optat eksploatacyjnych uprawnia Wierzyciela do
natychmiastowego zadania catego zadluzenia oraz wystgpienia na droge sadowa celem
uzyskania tytutu wykonawczego i przeprowadzenia postgpowania egzekucyjnego wzgledem
wszystkich Dhuznikow, jak i kazdego z nich osobno.

§4
1. Niniejsza ugoda zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym dla kazdej ze stron. Wszelkie jej zmiany sg mozliwe wylacznie w formie pisemnej,
pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych w ugodzie, zastosowanie maja przepisy kodeksu

cywilnego, prawa spotdzielczego oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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